Sdilena ekonomika - je AirBnb pronajem?

Kolem pronajmu v rdmci takzvané sdilené ekonomiky je aktivni finan¢ni Gfad zahajenim kontrol u
poplatnikd, ktefi bud’ nepodali dafiové ptiznani, nebo neuvedli ptijmy z prondjmu.

Mnozi z téch, kteti nabizeji své nemovitosti touto formou k prondjmu netesi takto ziskané piijmy v dafiovém
priznani. Sdilend ekonomika je relativni novinkou, ptistup k ni je pon¢kud nejednoznacny, zejména v oblasti
kratkodobého ubytovani.

AirBnb je ve své podstaté nahodily piijem, ale velmi jednoduse se z nahodilého pfijmu miize stat problém
s obchézenim zékona.

V ¢em spociva hlavni problém:

Pokud jedete na dovolenou a sviij volny byt nabidnete znamym, kteti v t€ dob¢ vyuziji vasi nepfitomnosti

a maji tak ubytovani v soukromi, je ptipadny piijem za tuto sluzbu nahodilym ptijmem v nizké Castce

a velmi pravdépodobné nebude predmétem dané z piijmt. Obdobny postup se uplatni i v piipadé, Ze stejnou
sluzbu umoznite v dobé Vasi dalsi dovolené (pokud tedy neméte dovolenou po 365 dni v roce).

Problém s AirBnb spociva v tom, Ze se rozsitil natolik, Ze se jiz nestavd vyménnym pobytem, ale skrytou
zivnosti. Pokud je pronajimany byt prostorem, ve kterém sice ma pronajimatel oficialn€ uvedené bydliste,
ale ve skutecnosti bydli jinde, nejedna se o nahodily pfijem, ale o ptijem, ktery je od poc¢atku zamyslen jako
¢innost vydéle¢nd. A pokud je takto poskytovan byt zatizeny, jedna se o klasickou ubytovaci ¢innost, jejiz
soucasti jsou i souvisejici sluzby.

V takovém pripad¢ musi mit poskytovatel platné Zivnostenské opravnéni a musi dodrzovat i1 ostatni
predpisy, zejména hlaSeni o ubytovanych osobach a uhradu ptipadnych poplatkti za tyto osoby.

Jak na tyto pfijmy finan¢ni ufad pfijde? Jednoduse. Je tfeba si uvédomit, Ze diky zadkonu o prani Spinavych
penéz maji banky povinnost hlésit veskeré piijmy, které pfipisuji na ucty (i soukromé, nebo spise zejména
na soukromé) a které jsou bud’ neobvykle vysoké, nebo pochazi od znamych platcii, mezi néz patii

1 poskytovatel AirBnb.

Pokud tedy pravidelné dostavate na ucet platby za pronajem bytu, finan¢ni ufad po terminu pro podani
danového pfiznani ma jednoduchou praci. Porovna hlaSeni z banky s vasim dafiovym pfiznanim.

Pokud se lisi, nebo pokud zadné ptijmy z prondjmu neuvadite, posle vam vyzvu k odstranéni pochybnosti.
Nemusi spéchat, ma na to ti1 roky. A vadm bé&Zi nejen domérek dané ale 1 pokuta za nepodani piiznani

a uroky z prodleni.

Pokud si jako zaméstnanec prondjmem nevydélate vic nez 6 000,- K¢ za rok, nebo pokud zaméstnancem
nejste (diichodce, rodicovska...) je hranice vyssi - 15 000,- K¢ za rok, 1ze takovy ptijem hodnotit jako
nahodily a jako takovy je osvobozeny od dané z piijmu.

Jestlize ale vas piijem nespliiuje podminky nahodilého ptijmu, potom si musite byt védomi, Ze nepiiznanim
se podle zdkona dopoustite trestné Cinnosti kraceni dan¢.

Zarazeni prijmu AirBnb ma dalsi askali. Jak ho zdanit?
Podnikani podle § 7

Pravidelné, Casté a kratkodobé ubytovani, coz je typické pro turistické ubytovani v centrech mést,
rekreacnich oblastech, ldznich, je ubytovaci sluzbou a je k nému tfeba Zivnostenské opravnéni.

V danovém ptiznani miizete uplatnit skutecné vynalozené vydaje nebo pausal ve vysi 60 %.

V takovém ptipad¢ je tieba podat také prehledy na socidlni a zdravotni pojisténi.

A pokud pfijimate od klientli penize v hotovosti, nezapomerite na elektronickou evidenci trzeb,
ktera je pro vas povinna.



Pronajem podle § 9

Patii sem piijmy z prondjmu, ale pozor, bez souvisejicich sluzeb. Jedna se o najem prostor, pokud
pronajimate prostory zafizené a v souvislosti s ubytovani i s povlecenou posteli, po ukon¢eni ,,prondjmu*
pokoj uklidite a postel znovu povlecete pro dalsiho ,,ndjemce*, neposkytujete néjem, ale ubytovani.

Pokud ale pronajimate naptiklad ¢ast bytu a najemce si sam zajist'uje a hradi vydaje s bydlenim, poskytujete
prondjem a muzete piijmy danit jako piijmy z prondjmu. Vydaje proti nim mohou byt ty skute¢né, nebo lze
vyuzit pausalu 30 %. U tohoto druhu piijmu zatim nemusite feSit socialni a zdravotni pojisténi.

Ostatni prijmy podle § 10

Sem AirBnb ani jiné "pronajimaci sluzby" nepatii - z principu totiZ nejde o Zadnou jednorazovou zaleZitost,
ale o pravidelnou (minimalné pravidelné¢ inzerovanou ¢innnost). Nelze tedy vyuzit hranice 30 000 korun,
do které jsou ostatni piijmy v kategorii "ptilezitostné" od dané z pfijmili osvobozeny.

V podobném postaveni je i sluzba UBER. Pokud jedete z Prahy do Brna, svezete zndmého, ktery vdm
prispéje na benzin, jedna se o nahodily ptijem (spise tedy Castecnd tthrada nékladl) a opét velmi
pravdépodobné se bude jednat o nevyznamnou ¢astku, ktera nebude predmétem dané z piijmi.

Pokud ale za¢nete z Prahy do Brna jezdit na objednavku, nejedna se o sdilenou jizdu, ale o skrytou
taxisluzbu. V zésad¢ pro takovou Cinnost plati stejné podminky, jako pro AirBnb.

Zavér

Pokud podlehnete zaru¢enému ndvodu povahy ,,dé€laji to tak vSichni* mize vam to projit. Ale v pfipadé,
ze neprojde, asi se jen t¢zko muzete odvoléavat, Ze prece to samé déla soused.

Véite, ze takovy diivod spravce dan€ neuzna. Jediné co tim dosdhnete, zZe s vami soused piestane mluvit,
protoze diky tomu pftijde kontrola i na n¢;j.



